SENIORBOLIGER TEMA

Slidte og halviomme parcelhuse

Store parcelhuskvarterer
bliver i stigende grad
beboet af enlige, &ldre og
par uden bern i et bolig-
pkonomisk mis-match, der
bade gor parcelhusejerne
ensomme og samfundet
fattigere, viser kortlaegning.

MICHAEL OLSEN

aven virker pludselig stor og
uoverskuelig, huset underlig
tomt og tavst.
Det er slut med hgj musik fra
berneverelserne, ikke flere fod-
boldturneringer i tulipanbedet eller fre-
dagshygge i hjprnesofaen.

Der er dgmt garanteret nedtur, nar
bgrnene flyver fra reden og efterlader
foreeldrene i alt for store parcelhuse,
hvor minderne klaber til tapeter og
gulvbreedder.

Alligevel valger de fleste at blive i fa-
milieboligen, selv om de selv risikerer at
blive ensomme og isolerede - og selvom
det dybest set er en skidt forretning for
samfundet.

Sddan lyder analysen fra to fgrende
forskere i byggerier og boligformer, Met-
teMechlenborg ogJesper Ole Jensen, der
har kortlagt udviklingen pa parcelhus-
markedet pa vegne af Statens Bygge-
forskningsinstitut.

Pa den baggrund efterlyser de nu et
opger med et af tidens boligkulturelle
paradokser: at mere end halvdelen af de
1,3 millioner parcelhuse, der blev bygget
til bgrnefamilier, nu i sterkt stigende
grad fungerer som @ldreboliger.

»Hele parcelhuskvarterer har udviklet
sig til boliger for aldre, enlige og par
uden bgrn, selv om den boligform ikke
leengere passer til deres liv. Afen eller an-

Kommunal offensiv: Flere @ldreboliger
o0 ‘Kollektiver' til flere @ldre borgere

Hvidovre en en af mange
kommuner, der malrettet
forsager at fa boligmassen
til at matche et stigende
antal eldre medborgere.

MICHAEL OLSEN

ver alt i landet kan kommunerne

melde om en kraftigt voksende

@ldre befolkningsgruppe, der ud-

fordrer boligmassen, og et alt for

begraenset antal @ldrevenlige bo-
ligformer.

Ifplge Boliggkonomisk Videncenter
har langt de fleste kommuner erkendt,
atde er ngdt til at ggre noget ved proble-
met.

Det er ogsd analysen i Hvidovre kom-
mune, der nu har sat alle kreefter ind pa
at indrette det lokale boligmarked, sa
det i langt hgjere grad matcher de man-
ge @ldre borgere.

»Vi mangler alternative boliger til de
mange borgere, der bor i alt for store
parcelhuse, fordi bgrnene er flyttet
hjemmefrag, siger fungerende borgme-
ster Mikkel Dencker (DF).

»Det vil vi nu ggre noget ved, men vo-
res udgangspunkt er ogsa, at vi sd vidt
muligt skal hjelpe seniorerne ud fra de-
res egne gnsker og behov - ogsa hvis de
helst vil blive boende i det hus, de ken-
der sa godt. Men vi vil ogsa preve at give
dem nogle nye tilbud, nogle alternati-
ver, der maske kan friste dem til at flytte,

inden parcelhuset bliver for uoverskue-
ligt og svert at passe, siger han.

Som en integreret del af kommunens
boligpolitik vil Hvidovre nu fremme eta-
bleringen af flere lokale seniorbofelles-
skaber og boliger for borgere over 50 ar.

Flere flytter de kommende ar

Der skal opfgres flere nye aldre- og pleje-
boliger, samtidig med at de aldre kan fa
rad og vejledning om, hvordan de kan
indrette deres nuveerende boliger mere
@ldrevenligt.

»Og sa vil vi teenke eldres behov ind i
alle nye planer og byggerier og ga i dia-
log med de almene boligselskaber om,
hvordan vi kan gore etageboligbebyg-
gelser mere aldreegnede, for vi har rig-
tig mange almene boliger i Hvidovreg,
siger Mikkel Dencker, der ogsa er med-
lem af Folketinget.

Hvidovre kommune forventer en mar-
kant stigning i antallet af &ldre, der ¢n-
sker at fraflytte deres bolig inden for de
naste fem ar. Arsagen er typisk gnsket
om at fd en mindre bolig.

Men ifglge den kommunale boligpoli-
tik handler det ogsa om, at de @ldre ¢n-
sker at slippe for havearbejde, bo mere
centralt, mindske boligudgiften og und-
ga besvearlige trapper.

Og de overvejelser er ikke kun forbe-
holdt Hvidovre Kommune.

»Vi har rigtig meget kontakt til kom-
muner over hele landet, der er klar over,
at boligpolitikken skal tage hgjde for be-
folkningsudviklingen og et stot stigen-
de antal @ldreg, siger Curt Liliegreen, di-
rektgr for Boliggkonomisk Videncenter.
michael.olsen@pol.dk
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den grund slar vi redder i halvtomme
parcelhuse frem for at komme videre,
nar bgrnene er vaky, siger Mette Mech-
lenborg.

Flere ldre borgere

Det er forst og fremmest en dramatisk
stigning i antallet af @ldre borgere, der
har @ndret beboersammensatningen i
Parcelhusdanmark markant. Og det pa-
virker bade beboerne og boligkvarterer-
ne.

»Det er svaert at holde fast i de sociale
relationer, ndr fgrst bernene er flyttet
hjemmefra. Sa er det slut med at tage til
fodbold eller badminton i weekenden
sammen med bgrnene og alle de andre
berns foreeldreq, siger Jesper Ole Jensen:

»Det kan nemt fgre til ensomhed og
isolation ude i parcelhuskvartererne,
der ogsd langsomt gar lidt i sta og forfal-
der, i takt med at beboerne bliver &ldre
ogikke i samme grad farvedligeholdt og
forbedret boligernex.

Mange @ldre parcelhuse har typisk
darligt energimarke og et alt hejt var-

Vi har ikke som
tidligere den
familie-
stereotype
drgm om far,
mor, to bgrn,
villa, vovse og
Volvo

Curt Liliegreen,
Bolig-
gkonomisk
Videncenter

meforbrug. Og nar beboerne pa et tids-
punkt bliver plejekreevende, md kom-
munerne rykke ud med bekostelig eel-
drepleje i mange og spredte bebyggel-
ser og kvarterer.

Det er bade dyrt og besveerligt, kon-
kluderer forskerne, der ogsé peger pa, at
kommunerne mister indtaegt og skatte-
grundlag, ndr de,der bor i parcelhusene,
ikke leengere arbejder.

»S& der er ogsa en reekke samfunds-
gkonomiske problemer i denne meget
tydelige udviklingg, siger Mette Mech-
lenborg.

Kun omkring 20 procent af samtlige
boliger i Danmark, fra parcelhuse til lej-
ligheder, huser i dag familier med bern.
Til sammenligning var der i 1960’erne
bgrnefamilier i op mod 60 procent af al-
le boligtyper, viser statistikken.

Et uundgaeligt mis-match

Denne udvikling giver et uundgaeligt
mis-match mellem boligmassen og de
mennesker, der skal bo i boligerne. Si-
dan lyder analysen fra Curt Liliegreen,

Fra parcelhus til bofallesskab:

Flere seniorer flytter i
bofellesskaber, nar deres
berne er flyttet hjemmefra
-og endnu flere drgmmer
om at ggre det. Knud og
Grethe Ebbesen var aldrig i
tvivl. De bor nu pa 15.driet
seniorbofzllesskab, og de
er overbeviste om, at det er
livsforleengende.

MICHAEL OLSEN

e JACOB EHRBAHN

idste man ikke bedre, kunne man

fa den vilde tanke, at det var en lyk-

kelig sekt, der havde bosat sig pa
bakkedraget i Ngdebo.

Et idyllisk parallelsamfund med

29 velholdte reekkehuse i leekre materia-

ler, bygget op omkring et imponerende

feelleshus, der byder pa storkegkken, bib-

liotek, treeningsfaciliteter, billard og et

langbord til den obligatoriske falles-

spisning.
Selv om det er midt pa formiddagen

og midt i arbejdstiden, er der masser af
mennesker mellem husene, og de smi-
ler og vinker med en venlighed, som til-
horte vi samme familie.

Men den skarpe iagttager vil bemaer-
ke, at de rare mennesker deler en relativt
hej gennemsnitsalder. Det er ikke nogen
tilfeeldighed.

Hele verden budt pa te og kaffe
Vierlandeti et af rigets mest eftertragte-
de bofallesskaber for seniorer. Egebak-
ken hedder bofellesskabet, der byder
sig til i naturskgnne omgivelser med di-
rekte adgang til Gribskov pa den ene si-
de og Esrum S¢ pa den anden.

Og her er absolut ingen sekteriske gn-
sker om at skille sig ud fra det omgiven-
de samfund, tveertimod.

Her seetter alle beboere en are i at vae-
re en del af lokalsamfundets puls og kul-
turliv.

Og hele verden bliver budt pa te og
kaffe, nar udenlandske delegationer
med jeevne mellemrum kommer pa be-
spg for at studere et velfungerende
dansk olde-kolle version 2019.

Knud og Grethe Ebbesen har veret
med fra starten, fra projektet blev ud-
teenkt og startet op i 2005. De har aldrig
veeret i tvivl om, at pensionisttilveerelsen
skulle leves i et bofellesskab for senior-
er.

»Vi havde et stort hus pa 160 kvadrat-
meter med fuld kalder - altsa 320 kva-
dratmeter i alt - og en have, som ogsa
skulle passes. Det orkede vi ikke, slet ik-
ke, da vores fire bgrn var flyttet hjemme
frag, fortaeller Knud Ebbesen.

»Nar vi har bern, bliver det en stor og
vigtig del af tilvaerelsen at vaere der for
dem, men nar de forsvinder, kan man »



er blevet vor tids &{dreboliger

direktor for Boliggpkonomisk Videncen-
ter.

»Boligmassen er jo nogenlunde stabil
over tid, men befolkningen har @ndret
sig dramatisk de seneste artier; vaek fra
de mange bgrnefamilier og over til store
argange af aeldreq, siger han og tilfgjer:

»Derfor ser vi forst og fremmest i yder-
omrdderne og i landdistrikterne, at par-
celhusene bliver boliger for seldre og en-
lige, mens de yngre argange sgger ind til
byerne. Og den udvikling bliver yderli-
gere forsterket af de eendrede familie-
mgnstre, hvor vi i dag ser mange flere
singler og par, der valger at bo hver for
sig. Vi har ikke som tidligere den familie-
stereotype drem om far, mor, to bgrn,
villa, vovse og Volvoc.

Det er dog ikke alle aeldre, der veelger i
at blive i parcelhuset, nar de har sendt
bgrnene udilivet.

Det er ogsa en af tidens tydelige ten-
denser, at flere @ldre dreommer om at
bytte det tomme parcelhus ud med et
bofellesskab for seniorer.

Men nér det komme til stykket, er det

Det er sa dybt
forankret

i vores folke-
sjeel, at vi skal
blive laengst
muligti egen
bolig.

Mette
Mechlenborg,
Statens Bygge-
forsknings-
institut

de feerreste, der far realiseret drommen.
Udbuddet af @ldrelaekre 'olde-koller’ er
stadig begrenset, og dem, der findes,
fremstar fgrst og fremmest som tilbud
til de mere velstillede aeldre.

»Det her handler ogsa om, at eldre i
dag ikke ser sig selv som aldre. Det, de
onsker, er nogle boliger, som ikke stig-
matiserer dem som aldre, men som alli-
gevel er xldrevenlige, gerne med min-
dre haver, i et plan uden trapper og med
mindre vedligeholdelse, siger Curt Li-
liegreen.

Landets kommuner ber i hgjere grad
gentenkte deres boligstrategi pa bag-
grund af befolkningsprognoserne, me-
ner Mette Mechlenborg og Jesper Ole
Jensen:

»Maske skulle man bruge flere kreefter
pa at tilpasse den eksisterende bolig-
masse til dens beboere frem for hele ti-
den at bygge nyt og rive nedg, lyder an-
befalingen fra de to forskere.

Stér det til Curt Liliegreen, ber det of-
fentlige overveje i hgjere grad at malret-
te en eller anden form for gkonomisk

stptte til ombygning og renovering af de
gamle parcelhuskvarterer.

»Maske er tiden kommet til at holde
op med at give tilskud til folks luksu-
skekkenery, siger han.

»Maske skal det offentlige give tilskud-
dene til ombygning af eksisterende bo-
liger, s de aeldre kan fa en bedre velfaerd
ide huse, de bor i, og som ggr dem tryg-

ge«.

En beholder af minder

Ifplge Boliggkonomisk Videncenters un-
derspgelser er der ikke noget, der tyder
pa, at eldre har et breendende pnske om
at flytte ud af familieboligen, nar de bli-
veralene.

»Men for mange eldre handler det
simpelthen om, at de ikke kan overskue
en flytning. Og mange af dem, der gerne
vil flytte over i mere aldrevenlige bolig-
er, kan ikke finde den type bolig i deres
lokalomrdde. For de vil selvfglgelig ger-
ne blive der, hvor de har deres rgdder og
deres vennerg, siger Curt Liliegreen.

I en undersggelse, der efterhdnden

Vi ville ikke vaere kustoder i vores eget hjem

—_——
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har nogle ar pa bagen, blev det slaet fast,
at danskerne er mere bundet til deres
mursten end til deres agtefeeller. Selv
om det er lidt af en pastand, har vi sveert
ved at forlade den trygge matrikel, der
ogsa er blevet en »beholder af minder,
som forskerne udtrykker det.

»Det er sa dybt forankret i vores folke-
sjel, at vi skal blive leengst muligt i egen
bolig. Men veelger vi den Ipsning, sd skal
vi maske havde noget hjelp til at gore
vore lidt triste parcelhuskvarterer mere
®ldrevenlige og mere sociale, maske
med et felleshus eller nogle sociale ar-
rangementer, siger Mette Mechlenborg
og tilfgjer:

»0g helt eerligt: Har vi svert ved at fin-
de gleden i det gamle hus, nir bgrnene
er smuttet, jamen hvorfor sa blive der?
Hvis muligheden er til stede, skulle vi
maske sluge forsigtigheden og se at
komme videre, livet er jo ikke slut, bare
fordi bgrnene er kommet godt af sted -
deter ogsa en ny fase i tilvaerelsen, en ny
start«.
michael.olsen@pol.dk

MED FRA
STARTEN.

Knud og Grethe
Ebbesen,
henholdsvis 74

og 77 ar, var med
til at starte
bofzellesskabet op
i 2005. Det er nu
sa eftertragtet og
populeert, at
udenlandske
delegationer
valfarter til Nedebo
for at studere det
danske olde-kolle.
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godt komme til at sidde og vente p3, at
bgrnene gider komme pa besgg. Og
pludselig er man blevet kustode i deres
barndomshjem, hvor man sa kan vise
rundt mellem de tomme bgrneveerelser
og mindes en tid, der ikke er leengere -sa
er det altsd pa tide at komme videre,
smiler Grete Ebbesen.

En ting er de mange kvadratmeter hus
og have, der skal passes og plejes, men
samtidig tgrrer de sociale relationer ud,
nar bgrnene flytter hjemmefra.

»Sd kan man ga hen og blive meget en-
som i det store tomme hjemy, siger
Knud Ebbesen og modtager et anerken-
dende nik fra sin hustru:

»Vi har ikke fortrudt et gjeblik, at vi
valgte denne her lgsning, selvom vores
bern i ferste omgang havde lidt svart
ved at forlige sig med, at vi skulle forlade
deres barndomshjem. Det har de heltac-
cepteret.

»0g selvom vi er glade for feellesskabet
her pa Egebakken og er meget engagere-
de i det sociale liv, sd er det helt afggren-
de, at vi kan ga hjem til os selv og lukke
doren, nar vi ikke har lyst til at veere soci-
ale mereg, siger Grete Ebbesen.

Unge aldre er en mangelvare

Der bliver deekket bord i feelleshuset, der
har faet tilnavnet 'Kikkerten’ med hen-
visning til bygningens seks meter hgje
panoramavindue, der giver udsigt di-
rekte til skoven.

I aften samles beboerne til feelles sup-
pespisning - efterfulgt af kaffe, kage-
bord og fredagshygge.

Faelleshuset er blevet omdrejnings-
punktet i det sociale liv for Egebakkens
42 beboere. Det er ogsa her, beboerne ta-

Viville gerne ud
palandet, gerne
et sted, hvor man
har noget med
hinanden at gore,
og hvor man kan
blive gamle
sammen

Trine Rosenmejer,
66 ar og nytilflytter

ger imod de mange besgg fra udlandet.

»Det veelter ind fra hele verden; vi har
haft delegationer fra USA, Japan, Korea,
Schweiz, Spanien, Frankrig, Tyskland og
Canada, blandt dem, jeg lige kan huske.
Det er alle sammen folk, der arbejder
med boformer for @ldre, og som tilsyne-
ladende kan blive inspireret af vores mo-
delg, siger Knud Ebbesen med en vis
stolthed i stemmen og hilser pa en af bo-
feellesskabets absolut yngste tilflyttere,
66-drige Trine Rosenmejer, der lige er
blevet feerdig pa kondicyklen.

Deterto et halvt &r siden, hun landede
iflokken sammen med sin mand Peter.

»i havde boet 30 &r i Virum og var li-
gesom ferdige med det omrade, da vo-
res to drenge var flyttet hjemmefra. Og
huset var for stort, s& der skulle ske no-
get nyt, og vi ville gerne ud pa landet,
gerne et sted, hvor man har noget med
hinanden at ggre, og hvor man kan blive

DE UNGE. Trine og Peter Rosenmejer er henholdsvis 66 og 67 ar og dermed den nye unge generation pa
Egebakken. De har boet i bofeellesskabet i 2,5 ar og glaeder sig over feellesskabet og den smukke natur.

FZELLESSKABET. Egebakkens sociale omdrejningspunkt er feelleshuset, der har faet tilnavnet 'kikkerten’
pa grund af det seks meter hgje panoramavindue med udsigt direkte til skoven. 77-arige Mogens Hansen
daekker bord og ger klar til aftenarrangementet 'suppedasen’, hvor der bliver serveret suppe med
efterfglgende kaffe-kage-bord og fredagshygge.

FRIVILLIGE. Lone og Mogens Hansen pa henholdsvis 75 og 77 ar er som mange andre beboere pa
Egebakken engagerede i den lokale Ngdebo Kro, hvor der afholdes masser af koncerter og foredrag.
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gamle sammen, siger Trine Rosenme-
jer.

Men de unge @ldre er ved at blive en
mangelvare pd Egebakken. Og det giver
problemer:

»Vi er ved at blive rigtig gamle mange
af os, der har vaeret med fra starten. Og
der er meget lidt udskiftning i husene«
forteeller Knud Ebbesen.

»Den gang vi startede op, var de fleste
af os omkring de 60 &r; nu er gennem-
snitsalderen pa Egebakken ndet op pa 76
ar-densidste, der flyttede ind, havde alt-
sa passeret de 80 ar. Det gar jo ikke i
leengden, for sd er der feerre af os, der har
kreefterne til atklare alle de praktiske go-
remal. De felles faciliteter skal vedlige-
holdes, graesset skal slds og vi har mange
aktiviteter i vores felleshus. Derfor prg-

Man er ngdt til
at have envis
aldersspredning
i et kollektivsom
det her, hvis man
skal holde fast i

dynamikken

Knud Ebbesen, 74 ar og
bofeellesskabsveteran

vervinuat fa deyngre argange ind i flok-
keng, siger han.

Ifplge vedtaegterne skal alle nye bebo-
ere veere @ldre end 50 &r, de skal vaere
selvhjulpne, og sa skal eventuelle bgrn
veere flyttet hjemmefra.

Boligpriser fra 3,1 til 4,6 mio.

Men for forste gang i Egebakkens levetid
er der nu ogsa sat loft over, hvor gammel
man ma vere, Nar man star pa venteli-
sten til et hus i bofellesskabet. Nir man
passerer de 75 ar, er det slut.

»Man er ngdt til at have en vis alders-
spredning i et kollektiv som det her, hvis
man skal holde fast i dynamikken og ak-
tivitetsniveauet. Vi kan ikke gd med
gangstativ alle sammeng, siger Knud Eb-
besen, der ikke leegger skjul pa, at den
beslutning har fjernet en del af de seni-
orer, der har stdet pa venteliste i drevis
for at fa lov at kgbe et hus pa Egebakken.

Det er arkitektfirmaet Vandkunsten,
der har tegnet og designet de 29 huse,
der hver iser rader over et areal pa 300
kvadratmeter inklusive selve huset og
en lille gdrdhave med fliser. Resten er
feellesareal og feelles faciliteter.

Boligerne kan fés i forskellige stgrrel-
ser fra 105 til 150 kvadratmeter og bliver
solgt for priser mellem 3,1 0g 4,6 million-
er kroner, ndr der altsd er nogen, der er
til salg.

For det er, som sagt, sjeeldent, at bebo-
erne flytter. De fleste udskiftninger i be-
byggelsen skyldes dodsfald.

»Sa bliver der kaldt til gravel i felles-
huset, hvor vi har besluttet at mgdes og
mindes dem, der falder vaek. Det er me-
get smukt, men det er da ogsa hardt, for
det var jo en, man kendte godtc, siger
Knud Ebbesen:

»Men livet slutter jo for os alle, uanset
hvor og hvordan vi bor, og vi er sikre p3,
at denne her boligform er direkte livs-
forlengendex, smiler han.
michael.olsen@pol.dk



